REP. n. del
CONVENZIONE URBANISTICA PRELIMINARE

Tra:

COMUNE DI CASTELFRANCO EMILIA (MO), in persona del sindaco pro-tempore
Stefano Reggianini, nato a Modena il 29.11.71, ddmio per la carica presso la sede
municipale, che interviene nel presente atto nopraprio bensi a nome, per conto e in
legale rappresentanza del Comune di CastelfranctiaE(ila), Cod. Fisc. e P. IVA :
00172960361,

e

I'Istituto Diocesano per il Sostentamento del Cleraell’Arcidiocesi di Bologna nella
persona del presidente Mons. Pier Paolo Brandato,anBologna il 27.07.1942 residente
per la carica in Via Dante n. 26 - Bologna - chtenviene nel presente atto non in proprio
bensi a nome, per conto e in legale rappresentdefidstituto Diocesano per |l
Sostentamento del Clero - C. F. 92009910370;

il sig. Borsarini Carlo Alberto, nato a Castelfranco Emilia il 21.10.1969, residem
Castelfranco Emilia in Piazza Garibaldi n.24, BRSCRL32D14C107R;

la sig.ra Borsarini Anna, nata a Castelfranco Emilia il 13.02.1938 resideat
Castelfranco Emilia via Tiziano Vecellio 31 - CBRSNNA38B53C107E

la sig.ra Borsarini Nuvola, nata a Castelfranco Emilia il 08.09.1981 resideat
Castelfranco Emilia via C.so Martiri 76 - C.F. BR&N1P48C107Y

la sig.ra Borsarini Marisa, nata a Castelfranco Emilia il 20.02.1942 resideat
Castelfranco Emilia via via Ponchielli 9 - C.F. BRRS42B60C107A

la sig.ra Mausoli Loredana, nata a Calderara di Reno il 28.06.1946 residente
Castelfranco Emilia via C.so Martiri 76 - C.F. MIDIN46H68B399K

PREMESSO CHE

I'lstituto Diocesano e proprietario di un’area ciémsl NCT del Comune di Castelfranco
Emilia, al Fg. 67 Mapp. 20, 527(ex 21, 22, 23, 24),82, 83parte, 84, 87parte, 324, 326,
327, 349 della superficie catastale complessivaqli 39.430 (interni al’ambito AN55)
ed al Fg. 68 Mapp. 478, 479 della superficie catastomplessiva di 9.066 mg. (interni
all’ ambito AD5.4);

I signori Borsarini Carlo Alberto, Anna, Nuvola, Kka e Mausoli Loredana sono
proprietari di un’area censita al NCT del Comun€dstelfranco Emilia al Fg. 67 Mapp.
81, 214, 215, 216 della superficie catastale cosspla di 6.441 mq (interni allambito
ANS5) ed al Fg. 68 Mapp. 477 di 7.070 mq (interlf@bito AD5.4);

pag. 18



con deliberazioni consiliari n. 75 e 76 dell'8.4.88no stati approvati il Regolamento
Urbanistico Edilizio (R.U.E.) ed il Piano StruttieaComunale (P.S.C.);

I terreni suddetti risultano destinati dallo strumeurbanistico vigente, PSC approvato,
come segue: quanto ai terreni al Foglio 67 “Ambito 55 Capoluogo — nuovo
residenziale Muzza Corona”, mentre quelli al Fo@&sono destinati ad “area AD 5.4
ambito specializzato per dotazioni collettive esisite di nuovo insediamento”;

il Comune per identificare preventivamente gli menti da assoggettare al POC, degli
ambiti previsti dal PSC, ha attivato procedure tadeaccertare la disponibilita dei
soggetti privati ad intervenire nel quinquennio;

con deliberazione di G.C. n. 121 del 14.7.09 sirec@duto all’approvazione del
“BANDO DI CONSULTAZIONE PUBBLICA PER LA SELEZIONE EBGLI AMBITI
TERRITORIALI DOVE ATTUARE IL PIANO OPERATIVO COMUMLE (P.O.C.)
DI CASTELFRANCO EMILIA”, pubblicato dall’1.8.09 autto il 31.10.09;

I'avviso pubblico prevedeva 2 fasi:

le candidature e le proposte dei soggetti di c@agdo A) - AMBITI CONSOLIDATI
AC SOGGETTI A P.O.C. in base al punto 3 dell'InteBasciata dalla Provincia di
Modena con Del.G.P.n.162 del 27/03/2009 - doveyarwenire al Comune entro |l
giorno 30 Settembre 2009;

le candidature e le proposte dei soggetti di cl@agbo B) - AMBITI INDIVIDUATI
DAL P.S.C. - dovevano pervenire al Comune entgiaino 31 Ottobre 2009;

le proprieta in data 6.4.2010 prot. 11236 e inadatl1.2009 prot. 33458 hanno
presentato richieste di inserimento nel POC (fgse B

con deliberazioni di G.C. n. 77 del 13.4.2010, 6« dlel 21.9.2010, n. 22 del 22.2.11 e n.

45 del 29.3.2011 sono stati approvati ed integretiteri, linee guida e indirizzi per la

redazione della Variante al POC;

a partire da maggio 2010:

tutte le proposte sono state esaminate, schedat@tate in funzione della strategicita
delle ipotesi pianificate in esse contenute;

sono state quindi escluse le proposte non coerentil PSC e selezionate quelle che
avevano maggiori possibilita di concorrere, dirgate o indirettamente, a realizzare
gli obiettivi prioritari definiti dal’ Amministrazone;

sono stati convocati i singoli richiedenti delleoposte selezionate e i loro rispettivi
tecnici ed illustrate le linee guida approvate a&iunta Comunale;

sono stati effettuati diversi incontri con i rapgeatanti delle proposte selezionate per
verificare I'esistenza dei presupposti per un adoa@x art. 18 L.R. 20/00;

sono stati definiti i parametri urbanistici e i ¢emuti del contributo di sostenibilita per
le proposte che hanno maturato la volonta di pipaee alla formazione della
Variante al POC in oggetto;
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- alla seconda fase di interlocuzione hanno partézipamerose proprieta, attraverso
proposte via via piu definite; in alcuni casi inede proprieta hanno rinunciato, non
ravvisando le condizioni per attivare I'interventdanistico;

- le proprieta in data 19.4.2011 prot. n. 13722 hapnesentato un atto d’obbligo
contenente i seguenti obblighi:

a) cessione a titolo gratuito dellarea di mg. 16.18®lividuata a catasto al Fg. 68
Mapp.477-478-479;

b) realizzazione opere di urbanizzazione, cessionee &@xtra standard e/o sistemazione
urbanistica delle aree cedute per un ammontare dessp/o pari ad Euro 1.326.564 a
titolo di contributo di sostenibilitd, ed in aggitanrispetto agli oneri di urbanizzazione
comunque dovuti ed alle cessioni di aree e alldizeazioni di dotazioni nella misura
prevista per gli interventi di nuova edificazioria.alternativa, impegno a corrispondere
allAmministrazione Comunale la cifra equivalentd'ammontare delle opere non
realizzate, fermo restando l'importo complessivargificato in Euro 1.326.564;

c) realizzazione, in applicazione dei citati Criteppprovati dalla G.C. in data 13.04.2010, di
una quota di Edilizia Residenziale Sociale (ER8heao pari al valore minimo richiesto
dalla L.r.n.20/2000 (art. 7-bis e artt. A-6-bis e6Ater della L.R.n.20/2000 e ss.mm. e ii.) e
dall’'Allegato B ai Criteri citati.

d) presentazione di un PUA per una SC come soprafgada redatto nel rispetto di tutte le
norme, i requisiti e le prescrizioni vigenti;

e) stipula di una convenzione attuativa con I'AC ineerranno precisati:

e le opere e impianti da realizzare;

« le ubicazione degli stessi;

e tempi e modi della loro realizzazione;

e garanzia per il rispetto degli impegni assunti;

e tempi e modi per il trasferimento al Comune dellagpieta di quanto da realizzare;

f) prestazione garanzia dell'obbligo degli adempimendividuati nella convenzione
attuativa a mezzo di fidejussione bancaria di aggégumporto;

— con deliberazione di C.C. n. 216 del 15.10.201Qaéosapprovato il primo P.O.C. di
Castelfranco Emilia;

— con deliberazione di C.C. n. 94 del 12.5.2011 éastalottata la seconda variante al
P.O.C. di Castelfranco Emilia, attualmente in regidn salvaguardia ai sensi dell’art. 12
della LR 20/2000, la quale recepisce i contenutiad® unilaterale d’obbligo sottoscritto
dai proponenti;

- in data 1.6.2011 prot. 19277 e stato avviato urcqaiimento espropriativo a carico
delllstituto diocesano per il Sostentamento derGl;

— in data 1.6.2011 prot. 19214 e stato avviato urcqmiznento espropriativo a carico dei
sigg. Borsarini Carlo Alberto, Anna, Nuvola, Mariséausolei Loredana;

— con deliberazione di C.C. n. ............. & stata appmvat bozza di convenzione
urbanistica preliminare con i soggetti interessati;
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CONSIDERATO CHE

I'art. 30 della L.R. 20/00 al comma 11 dispone:che

“Al fine di favorire I'attuazione degli interventii trasformazione, il POC pud assegnare
quote di edificabilitd quale equo ristoro del sdimio imposto ai proprietari con
I'apposizione del vincolo di destinazione per légadoni territoriali o per le infrastrutture
per la mobilita”

- FAmministrazione Comunale persegue innanzitlittbiettivo di cui all’art. 6 comma 2
della L.R. 20/00:
“ Al fine di assicurare la sostenibilita ambientaléeeritoriale, la pianificazione
territoriale e urbanistica pud subordinare l'attuame degli interventi di
trasformazione:
a) alla contestuale realizzazione di interventi miitigazione degli impatti
negativi o di infrastrutture per [l'urbanizzazioneegli insediamenti, di
attrezzature e spazi collettivi, di dotazioni egphe e ambientali, di
infrastrutture per la mobilita; ....... omissis.......

I’Amministrazione Comunale persegue inoltre I'obiat di cui all’'art. 7bis della L.R.
20/00, come meglio esplicitato dall’art. A-6 bidlddlegato alla stessa legge, di concorso
alla realizzazione delle politiche di edilizia dmsnziale sociale ;
CONSIDERATO INOLTRE CHE
la Variante al POC é stata depositata presso leefeg Comunale per 60 gg. interi e
consecutivi, dall'8.6.11 al 6.8.11, a libera visadi chiunque, come risulta dall’avviso del
Responsabile del settore, pubblicato all’Albo Pietosul quotidiano “ll Resto del
Carlino’dell’8.6.11, sul Bollettino Ufficiale dell&egione Emilia Romagna del’8.6.11, sul
sito Internet del Comune e mediante manifesti siffisngo le strade di maggior
frequenza;

si e proceduto ad inoltrare la richiesta di paegii enti competenti (ARPA, AUSL)
nonché alla Provincia di Modena per gli adempimdngiropria competenza;

e stata inoltrata richiesta di valutazione di coitgrall’Agenzia del Territorio di Modena;
sono pervenute n. 37 osservazioni e successivetéuonne;

in data 6.8.11 prot. 27216 e 16.8.12 prot. 2539pr&@prieta Istituto diocesano per il
sostentamento del Clero ha presentato osservaaitmiseconda variante al POC e

successive fuori termine;

il Settore Pianificazione Economico-Territoriale peovveduto a redigere osservazioni
d’ufficio;

in data 7.5.2012 prot. 13377 €& pervenuto il pafRRPA;

in data 23.7.2012 prot. 22725 € pervenuto il pakse;

in data 2.1.2013 prot. 2 e pervenuta la valutazdineongruita da parte dell’Agenzia del
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Territorio di Modena,;
in data 27.2.13 prot. 7387 e pervenuto il parerRANE

in data 12.3.13 la Provincia di Modena ha emessieliberazione di Giunta Provinciale
n. 78;

la ditta Oikos Ricerche srl ha prodotto la relagiai controdeduzioni;

la scheda d’ambito e la scheda grafica adottasede di POC (elaborati A e B allegati
alla deliberazione di C.C. n. 94 del 12.5.2011)gugo del’adeguamento alle riserve
formulate dalla Provincia di Modena, dell'accoglme delle osservazioni e dei pareri
espressi dagli Enti e del parere espresso dall’Agenel Territorio in merito alla
congruita economica, come rilevato dalla relazidneontrodeduzioni a firma dell’'Ing.
Farina (Oikos srl), si sono modificate nei termenidenziati dagli elaborati allegati alla
presente convenzione (all. A scheda d’ambito eBadicheda grafica);

risulta opportuno ora procedere alla traduzioneapposita convenzione urbanistica
preliminare rispetto al provvedimento finale di ep@zione della seconda variante al
POC delle obbligazioni da assumersi da parte deprpetari per la conferma degli
impegni assunti nell’atto unilaterale d’obbligo.

ClO PREMESSO, SI CONVIENE

LE PROPRIETA per loro, successori ed aventi causa, dichiaramcakttare, in ordine al
Piano Operativo Comunale di cui in premessa, l&izooni specificate nei seguenti patti:

1)

2)

3)

4)

5)

realizzare la proposta progettuale in conformila s¢theda d’ambito sopra citata che sara
recepita dalla seconda variante al POC, megliondafinel progetto da sottoporre a
P.U.A. Il PUA sara approvato solo una volta divenetficace la predetta variante e ad
esso si applicheranno le norme urbanistiche edizedilvigenti al momento
dell'approvazione;

accettare, con la sottoscrizione del presente lattstjima dellindennita di esproprio di
€ 484.080,00 che é stata oggetto di valutazione di congruitepdrte dell’Agenzia del
Territorio di Modena prot. 2 del 2.1.2013;

cedereal Comune, contestualmente alla stipula dellagmiesconvenzione, a fronte del
riconoscimento di indennita equivalente del valdreesproprio, I'area di mg. 16.136

individuata a catasto al Fg. 68 Mapp.477, 478, 48Me individuata nella scheda grafica
allegata (all. B), salvo piu esatta definiziones@de di specifico frazionamento;

progettare e a realizzare, a propria cura e spesefrastrutture per l'urbanizzazione
dell'insediamento interne al comparto privato, inagto necessarie al suo idoneo
funzionamento, cosi come sara specificato nel PUA;

redigere e a realizzare, a propria cura e spepeygletto esecutivo delle necessarie opere

di urbanizzazione primaria e secondaria inerentntdivento urbanistico-edilizio
proposto, secondo le modalita tecnico-progettadlicate dai competenti uffici comunali,
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e a cedere tali opere e le relative aree di sedosecome saranno meglio definite in sede
di approvazione del PUA e di rilascio di permessacastruire e di redazione della
relativa convenzione urbanistica;

6) corrispondere allAmministrazione Comunale, in sddelascio dei permessi di costruire
per i singoli edifici, oltre alla quota di contritmudi costruzione relativa al costo di
costruzione, anche gli oneri di urbanizzazione sdada;

7) garantire la propria piena ed esclusiva propridilégera disponibilita dell’area oggetto
di promessa di cessione al Comune, nonché la sualeta liberta da ipoteche, tranne
quelle in corso di cancellazione, vincoli, onerilre trascrizioni pregiudizievoli e
privilegi anche fiscali in genere;

8) presentare entro 5 anni dall’'approvazione del PO@WA che preveda I'attuazione della
SC assegnata, come sopra specificata, redattespetto di tutte le norme, i requisiti e le
prescrizioni vigenti.

IL COMUNE SI OBBLIGA:

9) a compensare l'acquisizione delle aree attribuahdii edificatori per 1.257 mq. di SC
residenziale, da localizzarsi nella porzione di animdividuato catastalmente al foglio
67, Mappali 324 parte, 326, 327, 349 per un’esteresdi circa 8.380 ;

10) a sottoporre al Consiglio Comunale per [|'approvagio entro 60 giorni dalla
sottoscrizione del presente accordo, la varianteQC, ai sensi degli artt. 34 della LR
20/2000;

LE PARTI DANNO ATTO CHE :

11) il privato si obbliga a mantenere ferma la preseotevenzione preliminare e la proposta
ivi contenuta, debitamente siglati per accettazideierelativi contenuti, fino alla stipula
della convenzione urbanistica definitiva in sedattliazione del PUA,

12) la presente convenzione preliminare e stipulatarma di scrittura privata, da valere ad
ogni effetto di legge;

13) la presente convenzione preliminare e la propagteontenuta sono impegnativi per il
privato proprietario dalla data della sua sott@sonie, pur essendo tale convenzione
conclusa sotto condizione sospensiva del recepondgite sue previsioni, da parte del
Consiglio Comunale, tramite I'approvazione dellaarse al POC. Solo a decorrere da
tale approvazione I'accordo diverra impegnativorenger il Comune;

14) le superfici indicate dal presente atto potranrmrswariazioni di modesta entita in sede
di frazionamento;

15) al presente atto si applicano, per quanto comgiatdbinorme del codice civile in materia
di contratti;
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16) sono a carico del privato proprietario le speseimpgosta di bollo, diritti di segreteria e
registrazione del presente atto, quando dovute;

17) sono a carico del privato proprietario le spesstigula e fiscali inerenti il presente atto e
gli oneri di stipula e fiscali degli atti consegtidiattuazione della presente convenzione
preliminare;

18) proroghe ai termini indicati agli articoli precediepotranno essere concesse solo ed
esclusivamente per cause di forza maggiore.

Costituiscono allegati del presente atto:
A) scheda d’ambito modificata
B) scheda grafica modificata

FIRMA

p. IL COMUNE DI CASTELFRANCO EMILIA

IL SINDACO
Reggianini Stefano

| PRIVATI PROPRIETARI
ISTITUTO DIOCESANO per il sostentamento del clero

Borsarini Carlo Alberto

Borsarini Anna

Borsarini Nuvola

Borsarini Marisa

Mausoli Loredana
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