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PREMESSE

La presente proposta di Variante a Piano di Sviluppo Aziendale (Piano Urbanistico
Attuativo nel territorio rurale), per la quale si richiede I'approvazione alla Giunta
Comunale, riguarda sostanzialmente la previsione di realizzare una nuova ulteriore
struttura aziendali al servizio dell'unita poderale ad indirizzo zootecnico.

L'ipotesi di intervento, contemplato nella presente proposta di Variante a PSA, prevede in
particolare 'edificazione di una nuova stalla per bovini, da realizzare in ampliamento di
edificio esistente avente la stessa destinazione d'uso.

La previsione urbanistica descritta risulta contemplata dalle norme di Regolamento
Urbanistico Edilizio comunale vigente.

La proposta progettuale si colloca nell'ambito delle previsioni di un intervento articolato di
potenziamento economico-produttivo della struttura aziendale da sempre improntata
verso una produzione di qualita del Parmigiano Reggiano biologico.

A tal fine I'Azienda agricola Biologica Reggiani ha visto gia riconosciuta 'approvazione di
un Piano di Sviluppo Aziendale (PSA) riguardante la realizzazione di un nuovo Fienile ed
un edificio destinato ad ospitare un Caseificio aziendale con annesso Magazzino per la
stagionatura del formaggio tipico ivi prodotto.

inoltre I'azienda ha previsto la realizzazione di n° 2 ulteriori serre necessarie alla
coltivazione delle colture orticole, utili ad integrare e differenziare il reddito aziendale.
Infine, per cogliere le opportunita offerte dalle incentivazioni statali sulla produzione di
energia da fonti di energia rinnovabili, si € prevista la realizzazione di un impianto
completo per la produzione di energia da biogas (biomassa proveniente dal digestato
animale), in conformita al D.Lgs. n° 282011 e DAL n" 52/2011 e successivi
Regolamentazioni attuative regionali.

Questo impianto risulta al momento in corso di esecuzione.



INQUADRAMENTO URBANISTICO

I terreni agricoli, costituenti I'unita poderale oggetto degli interventi, risultano localizzati in
diverse ubicazioni toponomastiche. In particolare I'azienda “Reggiani Roberto” detiene a
vario titolo (proprieta, affitto e partecipanza) terreni agricoli situati sia in Provincia di
Modena (Comuni di Castelfranco Emilia, San Cesario sul Panaro e Nonantola) che in
provincia di Bologna (Sant'/Agata Bolognese e Crevalcore).

Il centro aziendale, interessato dal progetto qui proposto, risulta ubicato nelle immediate
vicinanze a nord dell'abitato della frazione di Recovato, in via F. Baracca n° 6/A.

Esso risulta urbanisticamente classificato, secondo la strumentazione urbanistica
comunale vigente, nel seguente modo:

Piano Strutturale Comunale:
“Ambito ad alta vocazione produttiva agricola — APA” n°® 161 - art. 81 delle norme.

Si rileva la presenza ad est del centro aziendale di un bene (corso d’acqua pubblico
denominato “Canal Chiaro”) sottoposto a vincolo paesaggistico ai sensi dell'ex-art. 143 del
D.Lgs. n® 42/2004. Tuttavia il vincolo non risulta interessare i terreni costituenti il centro
aziendale.

Inoltre si rileva la presenza di una struttura cimiteriale, il cui vincolo di rispetto non
interferisce con i terreni di proprieta.

A sud-ovest del centro aziendale risulta infine presente una linea aerea elettrica di Media
tensione rispetto la quale occorre osservare, ai fini edificatori, le fasce di rispetto di servitu
imposte dall'Ente proprietario (ENEL). L'intervento contemplato nella presente Variante
non & ricompreso tuttavia entro queste fasce di rispetto.




TITOLI EDILIZI ABILITATIVI

La proprieta & stata abilitata alla realizzazione di un intervento di “delocalizzazione del
centro aziendale originario” per effetto della dichiarazione di oggettiva incompatibilita dello
stesso con la linea ferroviaria ad alta velocita TAV, ai sensi e per gli effetti della L.R. n®
38/1998.

L'intervento ha comportato ia costruzione rispettivamente di:

- un edificio rurale ad uso abitazione bifamigliare con annessi servizi accessori’,
(Permesso di costruire n® 90C/2004 del 07.08.2004 e successivo titolo edilizio
abilitativo in sanatoria ai sensi dell'art. 17 della L.R. n° 23/2004, per opere di variante
non comunicate);

- una stalla aziendale per I'allevamento zootecnico di bovini da latte, finalizzato alla
produzione di formaggio “Parmigiano-Reggiano biologico” e n° 2 depositi per foraggi,
con annessi lagoni di accumulo dei liqguami (Permesso di costruire n° 6C/2004 del
27.02.2004);

- un edificio rurale ad uso deposito attrezzi agricoli (Permesso di costruire n°
157C/2004 del 22.01.2009).

Al fine di regolarizzare l'avvenuta esecuzione di variazioni essenziali alle costruzioni
accessorie sopra descritte, in difformita dallidoneo titolo edilizio abilitativo, si € reso
necessario I'ottenimento di Permesso di costruire in sanatoria, ai sensi dellart. 17 della
L R. n° 23/2004. in data 01.07.2005 (Permesso di costruire n°® 65C/2005).

In conseguenza di un primo incendio che ha quasi completamente distrutto uno dei due
Fienili realizzati, la proprieta ha presentato istanza per I'ottenimento del titolo edilizio
necessario per la ristrutturazione edilizia del fabbricato, previa demolizione e ricostruzione
fedele (Permesso di costruire n° 107C/2006 del 17.11.20086).

Gli interventi edilizi sopra descritti sono stati oramai completati e sono stati ottenuti |
relativi Certificati di conformita edilizia ed agibilita.

In attuazione delle previsioni contenute nel sopra richiamato Piano di Sviluppo Aziendale,

& stata autorizzata, con Permesso di costruire n® 63C del 2008, la costruzione dei

seguenti interventi:

- edificio rurale ad uso deposito attrezzi agricoli;

- edificio ad uso Caseificio con annesso Magazzino per la stagionatura del
formaggio Parmiggiano — Reggiano biologico.

| suddetti interventi sono completati e sono in corso le procedure finalizzate

all'ottenimento dei relativi Certificati di conformita edilizia ed agibilita.



Piu recentemente & stato ottenuto il Permesso di costruire (P.e. n® 18C/2012) per la
realizzazione di n° 2 serre e la ristrutturazione del medesimo edificio accessorio
(fienile) gia danneggiato da incendio, nuovamente colpito da analogo episodio.

Gli interventi relativi sono in fase di completamento e presto saranno rese disponibili le
nuove strutture.

E’ infine in corso di realizzazione l'intervento finalizzato alla realizzazione di Impianto a
biomassa alimentato da biogas ed in assetto cogenerativo, secondo le procedure
definite in base al D.Lgs. n® 28/2011 e relativo regolamento regionale (DAL n® 52/2011),
cosi come risultante da specifica PAS (procedura abilitativa semplificata).

PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI DI PROPRIETA’

L'Unita poderale agricola interessata dalla presente proposta progettuale & pervenuto in

proprieta esclusiva al sig. Reggiani Roberto per effetto di diversi atti di compravendita.

In particolare si rileva che la consistenza poderale € esattamente quella in atto alla data di

adozione del PSC (11.12.2006) ed alla data di riadozione del RUE (20.10.2008).

Si segnalano i seguenti atti di compravendita:

- Rogito a ministero del Notaio Dr. Giannotti Claudio — Rep. 21124 del 7.7.2001;

- Rogito a ministero del Notaio Dr.ssa Ceserani Anna Maria — Rep. 47763 del
15.10.2003;

- Rogito a ministero del Notaio Dr.ssa Ceserani Anna Maria — Rep. 47828 del
28.10.2003;

- Rogito a ministero del Notaio Dr.ssa Ceserani Anna Maria per rettifica di intestazione
all'attualita — Rep. 47763 del 15.10.2003.

Si segnalano infine diverse operazioni di frazionamento degli immobili, anche in

conseguenza di esproprio per pubblica utilita a seguito dell'attuazione delle opere di

realizzazione del tracciato della linea ferroviaria ad alta velocita TAV.

CONSISTENZA e ORDINAMENTO DELLA UNITA’ PODERALE AGRICOLA

L'intervento afferisce una Unita poderale agricola la cui estensione si articola in varie
porzioni del territorio rurale di Castelfranco Emilia ricompreso nelle frazioni di Recovato e
di Gaggio di Piano.

Alla data di adozione del PSC, I'imprenditore agricolo risultava gia in possesso del titolo di
coltivatore in economia diretta e conduceva una unita poderale costituita da terreni in
proprieta ed in affitto.



Come gia accennato, la proprieta conduce inoltre diverse unita poderali ricadenti nei vicini
Comuni di Nonantola, Crevalcore, San Cesario sul Panaro e Sant'/Agata Bolognese, non
presi tuttavia in considerazione nella presente proposta urbanistica.

Relativamente ai soli terreni coltivati dunque nel Comune di Castelfranco Emilia si
segnala rispettivamente la seguente consistenza:

- estensione dei terreni condotti in piena proprieta = circa ettari 59.80.85.

- estensione dei terreni condotti in affitto = circa ettari 64.74.00.

Considerando poi i terreni coltivati a vario titolo nei Comuni limitrofi sopra indicati, si puo

riepilogare il seguente quadro delle consistenze:

- estensione dei terreni condotti in piena proprieta = circa ettari 16.87.30;

- estensione dei terreni condotti in affitto = circa ettari 135.43.91;

- estensione dei terreni condotti nell'ambito di Partecipanza agraria = circa ettari
225.52.77.

Complessivamente l'azienda agricola Reggiani Roberto dispone attualmente, a vario
titolo, terreni coltivati (escluse pertanto le tare improduttive) per un totale di circa ettari
502.38.83.

L'imprenditore agricolo (con requisito IAP) costituisce, insieme ai propri famigliari (padre e
madre) la forza lavoro attiva e fissa nell'azienda.

L'Azienda si avvale inoltre di forza lavoro avventizia (un numero variabile di all'incirca n°
10 addetti stagionali).

L'unita poderale (considerando esclusivamente i terreni detenuti in proprieta nel territorio
del Comune di Castelfranco Emilia), come in precedenza evidenziato, si € costituita in
data antecedente I'adozione del PSC. Essa risulta dotata di un unico centro aziendale,
posto per I'appunto in via F. Baracca n® 6/A.

| terreni sono ordinariamente coltivati quasi completamente a seminativo ed in parte a
frutteto specializzato, dovendo concorrere ad una quota elevata al fabbisogno alimentare
dei bovini da latte allevati nel centro zootecnico aziendale.

L'azienda agricola & improntata infatti quasi totalmente ad un indirizzo di tipo zootecnico,
la cui finalita & quella della produzione di latte vaccino destinato alla trasformazione
casearia per la produzione di formaggio Parmigiano-Reggiano biologico di alta qualita.

Ne consegue che I'ordinamento colturale sia orientato alla produzione essenzialmente di
foraggi del tipo non insilato destinati all'alimentazione dei bovini da latte, nel rispetto del
disciplinare del Consorzio per la tutela del Parmigiano-Reggiano.



Si illustrano di seguito le consistenze dei terreni in proprieta esclusiva ricadenti nel
territorio comunale di Castelfranco Emilia (con esclusione delle aree occupate dai
fabbricati del centro aziendale):

Ambito Ambito agricolo di tipo APA (161) | Sub-Ambito | -
UBICAZIONE Via_| F. Baracca 6/A Localits | Recovato
DATI CATASTALI Faoglio 3 Mappale/i 106-127-128- Mg 12.118
DEL COMPARTO Foglio 4 Mappale/i 69-71-72-73-74-75-111-113-114-121-122 Mg
DI INTERVENTO Foglio 4 Mappale/i 123-125-126-137-138-239-301-303 Mg 103.756
Foglio 5 | Mappale/i 64-69-178-179 Mg 62.156
Foglio 10 | Mappale/i 1-2-4-12-19-24-25-26-32-33-34-37-38-39 Mg
_Foglic 10 | Mappale/i 103-105-125-131-136 Mg 391.055
Foglio 35 | Mappale/i 192-183-194 Mg 29.000
)
TOTALE Mq 598.085

(*) terreni in comproprieta con il padre, Reggiani llario, ma concessi in uso esclusivo.

Il centro aziendale & ubicato nei terreni siti in via F. Baracca n° 6/A, distinti catastalmente
al Foglio 10 mappali 122, 125, 126, 127, 128, 131 e 132.

Attualmente le attrezzature in proprieta vengono ricoverate presso il deposito esistente nel
centro aziendale.

L'Azienda dispone attualmente di varie attrezzature agricole e capi di bestiame bovino
(capitale agrario), di seguito meglio illustrato, nella attuale situazione di fatto ed in
previsione.

Capitale agrario

Bestiame bovino (aggiornato al 9.4.2013):

Capi bovini adulti (vacche da latte) = n® 480

Capi bovini adulti (vacche in asciutta @ manze fecondate) = n® 120
Manze, manzette e vitelli = n* 530

Tori=n°® 10;

Bestiame bovino (previsto nella presente Variante al PSA):

- Capi bovini adulti (vacche da latte) = n° 500 (variaz. + 20)

- Capi bovini adulti (vacche in asciutta e manze fecondate) = n® 300 (variaz. +180)
- Manze, manzette e vitelli = n® 430 (variaz. — 100)

- Tori =n® 10 (invariato);

Attrezzatura:

- Trattrice FIAT 550 8;

- Motofalciatrice BCS 651501

- Trattrice LAMBORGHINI R 804:




- Trattrice LANDINI TL 23 N;

- Rimorchio di peso sup. a 15 Q.li 1 - asse - MENGELE LW 16;
- Motozappatrice MOTOM;

- Rimorchio di peso sup. a 15 Q.li— 2 assi - MUTTI M 50;

- Rimorchio di peso sup. a 15 Q.li 1 - asse - OZA ZAM 80 2A!

- Rimorchio di peso sup. a 15 Q.li— 2 assi - SILVER CAR SCB 125;
- Trattrice LANDINI R 6060;

- Trattrice LANDINI R6860;

- Trattrice NEW HOLLAND ITALIA FIAT 80 66DT 20 4;

- Trattrice AGRIFULL TOSELLI 80 90;

- Trattrice FIAT AGRIFULL 65 12;

- Trattrice AGRIFULL TOSELLI 80 105 DT 16;

- Trattrice FIAT GEOTECH 130 90 DT 24 4;

- Carro botte spandiliquame GRAZIOLI REMAC EUROPA 240;
- Trattrice LANDINI MFDL/BA;

- Trattrice FIAT 780 8;

- Raccogli-imballatrice CLAAS VARIANT 380:

- Pressa-raccoglitrice Trattrice LANDINI BAPL BA MARVASI

- Trattrice LANDINI TL23 DT

- Moto-elevatore semovente (muletto) MANITOU CI PR 725;

- Rimorchio di peso sup. a 15 Q.li 3 assi VASHIERI L200:

- Rimorchio di peso sup. a 15 Q.li 3 assi MIPA CASTIGLIONE ST DA 55.

Alle macchine sopra descritte vanno aggiunti tutti i normali attrezzi e scorte utili alla
conduzione di un'azienda a vocazione prettamente zootecnica.

L'azienda risulta inoltre dotata di n°® 3 ranghinatori, n® 2 girelli voltafieno, n® 2 falcia-
condizionatrici. n° 3 rotoimballatrici, n® 2 botti per liguame. di cui una dotata di apparato
interratore.

Per una dettagliata elencazione e descrizione del capitale agrario e del capitale fondiario
aziendali (compresi i terreni condotti in affitto), si rinvia alla relazione di analisi economica
di convenienza del Piano di_sviluppo aziendale. redatto da tecnico professionista
specializzato, che costituisce parte integrante della presente richiesta di autorizzazione

alla formazione e presentazione della variante al PSA.




INTERVENTO EDILIZIO PREVISTO

L'intervento edilizio, contenuto nella presente proposta progettuale, prevedera, come
accennato nelle premesse, I'edificazione di una nuova stalla per bovini, da realizzare in
ampliamento sul fronte ovest di edificio esistente avente la stessa destinazione d'uso
(rif.to Edificio F come individuato nella planimetria generale allegata al presente Piano).

Il sedime del nuovo fabbricato andra ad occupare I'attuale paddock esterno destinato allo
sgambamento dei bovini per garantire il benessere animale, il quale verra traslato piu ad
ovest.

Il nuovo edificio si andra a collocare in continuita del centro aziendale esistente,
prevedendone il suo naturale sviluppo in ampliamento.

Il perimetro dell'edificio sara completamente aperto, nel rispetto del comfort animale, ed
ospitera una serie di batterie di cuccette con spazi destinati alla loro alimentazione.

La scelta tipologica del fabbricato in progetto risulta condizionata da:

- esigenze funzionali, dettate dalla necessita di godere di ampi volumi e spazi idonei ad
ospitare capi bovini da latte;

- preesistenze edilizie, caratterizzate da strutture di recente edificazione che definiscono
i tratti morfologici ed architettonici del centro aziendale.

Risulta pertanto coerente con il tessuto edilizio esistente, prevedere costruzioni con

struttura portante snella in acciaio, mentre il manto di copertura sara realizzato con lastre

di fibro-cemento ecologico coibentato.

Anche la colorazione esterna dei manufatti sara definita in sintonia con le tonalita presenti

nel centro aziendale.

L'area esterna sara sistemata in coerenza con le nuove strutture, prevedendo percorsi

carrai in battuto di ghiaia o misto cementato, integrati all'interno della corte aziendale

preesistente.

Per la tipologia di uso a cui risultera destinato il nuovo fabbricato, non saranno previsti

scarichi civili o industriali, reintegrando il digestato animale nella normale prassi di

fertilizzazione colturale.

La scelta progettuale risulta quindi giustificata e supportata da una analisi tecnica che
evidenzia la convenienza economica dei miglioramenti fondiari approntati.

Attraverso la realizzazione di queste nuove strutture si andra infatti a determinare un
incremento importante del reddito disponibile dellimprenditore e dei suoi famigliari,
generato dalla razionalizzazione della gestione aziendale, sostenuto dall'incremento
importante della produzione di latte vaccino, sufficiente a giustificare un simile
investimento.




L'investimento quindi presenta degli enormi vantaggi e contribuira ad incrementare la
marginalita reddituale dellazienda, sempre attenta a cogliere le opportunita offerte in
materia di incentivazioni rivolte al mondo agricolo.

DIMENSIONAMENTO E PARAMETRI EDILIZIO-URBANISTICI

La consistenza dei fabbricati esistenti (ad esclusione del fabbricato destinato ad
abitazione rurale — A.1) , desunta dai progetti autorizzati, risulta pari a:

Uso A.3 (Interventi relativi a fabbricati per le attivita zootecniche aziendali ed
interanziendali)

Edificio B (magazzino chiuso) = mq 1.080,00 circa di Snt;

Edificio C (fienile-deposito aperto su tutti i lati) = mq 1.625.00 x 0,6= mq 975,00 circa di
Snt;

Edificio D (fienile-deposito aperto su tutti i lati) = mq 1.625,00 x 0,6= mq 975,00 circa di
Snt;

Edificio P (fienile-deposito aperto su tutti i lati) = mq 1.625,00 x 0,6= mq 975,00 circa di
Snt;

Edificio E (sala mungitura) = mq 636,13 circa di Snt;

Edificio F (stalla per bovini) = mq 7.310,00 circa di Snt;

Edificio O (caseificio e magazzino per stagionatura formaggi) = mq 1.138,99 circa di Snt;
Edificio U+V (cabina elettrica e locale motori impianto Biogas) = mq 50,68 x 0.6 = mg
30.41 circa di Snt;

Snt esistente = mq 13.121,53 circa;

Snt max ammissibile = (in rif.to a St = ha 59.80.85) = mg 3.000/10 ha + 300/ha eccedente
=mq 17.942,55;

Snt residua = mq 17.942,55 — 13.121 53 =mq 4.821,02.

In questa categoria sSoOno ricomprese tutte le strutture connesse con lo svolgimento
dell'attivita zootecnica vera e propria (stalla, sala mungitura, fienili, caseificio & magazzino

stagionatura).
Intervento in progetto

Snt in progetto = mqg 2.954,13 + 200.28 = mq 3.154,41 circa < mq 4.821 .02 ammessa




Per quanto non espressamente illustrato, si rinvia agli elaborati grafici e tecnici allegati alla
presente richiesta.

Castelfranco Emilia, li 4.10.2013




