CrTTA DI Settore: Pianificazione Economico Territoriale

CASTELFRANCO Servizio: Urbanistica

EMILIA Telefono: responsabile 059959321 — ufficio Amministrativo 059959352
e-mail: territorio.amministrativi@comune.castelfranco-emilia.mo.it

Prot. 737/2015
Allegato B)

Alla Giunta Comunale

Oggetto: Richiesta approvazione Piano di Sviluppo Aziendale — Azienda Agricola Gherardi
Loretta — Via Forcaia.

Richiedente:

Azienda Agricola Gherardi Loretta con sede a Castelfranco Emilia in Via per San
Cesario n. 48 — P.IVA 01823581200, in qualita di Ditta proprietaria dell'area interessata
Ubicazione: Via Forcaia 16 — Piumazzo

Dati catastali: Fg. 116 — Mapp. 115

RELAZIONE ILLUSTRATIVA — PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

Premesse

Con Deliberazione di Giunta Comunale n° 131 del 22.7.2014 il Comune di Castelfranco Emilia ha
autorizzato la presentazione del Piano di Sviluppo Aziendale denominato ‘Azienda Agricola
Gherardi Loretta’ finalizzato al potenziamento economico-produttivo della struttura aziendale.

L’'unita poderale agricola, sita parte in Comune di Castelfranco Emilia e parte in Comune di
Valsamoggia, € di proprieta della conduttrice dell’Azienda Agricola, Loretta Gherardi.

L’azienda agricola, operante dal 1997 principalmente nellambito della produzione frutticola,
dispone complessivamente di una superficie agricola di circa 7.35 ha, distribuiti su un unico corpo
aziendale, dei quali 3.32 ha ricadono in Comune di Castelfranco Emilia.

La proposta di PSA prevede I'ampliamento di un edificio esistente adibito a ricovero attrezzi /
magazzino agricolo, in eccedenza rispetto agli indici di Utilizzazione fondiaria ordinari, al fine di
fornire garanzie di continuita e sostenibilita all’attivita agricola esistente, nonché di ammodernare il
centro aziendale.

Complessivamente la proposta di PSA risulta articolata nei seguenti elaborati:
- Relazione tecnica, comprensiva di documentazione catastale e fotografica;
- Relazione tecnico - agronomica;

-  Estratti cartografici di PSC;

- Progetto d’intervento edilizio;

- Schema di assetto planivolumetrico.
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Inquadramento urbanistico
P.S.C.

II PUA interessa I'ambito Agricolo di valore paesaggistico n° 163 AVP a sud della frazione di
Piumazzo.

In base alla suddivisione in Sistemi (Ambientale, Dotazioni e Insediativo Storico), il PSC individua
le seguenti classificazioni:

- Sistema Ambientale: I'area ricade in area ad alta vulnerabilita dell’acquifero, nonché in settore
di ricarica della falda di tipo B (PSC art. 17);

- Sistema delle Dotazioni: --;

- Sistema Insediativo Storico: --.

Si riporta I'estratto cartografico di PSC inerente al Sistema Ambientale (Tav. 1.6):
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La Scheda d’Ambito n° 163 individua fra gli obiettivi specifici:
e sviluppare le potenzialita produttive e la multifunzionalita delle aziende agricole.

La disciplina e i parametri per le nuove costruzioni ammesse in quanto funzionali alla conduzione

del fondo sono contenuti nel RUE.

R.U.E.

Art. 4.4.7 - Interventi relativi a fabbricati di servizio connessi all'attivita agricola (uso A.2)
Intervento previa approvazione di PSA

E’ richiesto il rispetto dei parametri urbanistico-edilizi prescritti per I“intervento diretto, fatte salve le
seguenti eccezioni:

SFa minima = 3 ha. negli ambiti APA e AAP;
SFa minima = 5 ha. negli ambiti AVP e AVA.

Non sono fissate dimensioni minime per le aziende formate con appoderamento precedente la
data di riadozione del presente RUE.

Snt massima = 300 mqg/ha;
Snt massima del singolo edificio = mq 2.000;

H massima = non & stabilito un limite di altezza, la quale sara fissata un funzione delle reali
esigenze aziendali.

Vincoli di tutela sovraordinati

In base alle indicazioni contenute nella “Carte dei vincoli” vigente I'immobile in esame non risulta
interessato da vincoli e/o tutele.
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Analisi della proposta edilizia di PSA

In conformita alle disposizioni contenute nel PSC nel RUE vigenti, la proposta di PSA ¢ finalizzata
all’attuazione di un intervento di ammodernamento e di potenziamento economico - produttivo
della struttura aziendale.

Gli investimenti previsti riguardano I'ampliamento di un edificio esistente adibito a ricovero
macchine e attrezzi agricoli (uso A.2), in quanto attualmente non sufficiente a contenere tutte le
attrezzature agricole e deposito di imballaggio dell’'azienda, oggi in parte mantenute all’aperto.

Inoltre, con la domanda di contributi per “Ammodernamento delle aziende agricole - Misura 121
Sisma” approvata con determina n° 1492/2014 ¢ in previsione l'acquisto delle seguenti ulteriori
attrezzature: tagliaerba interfilare, carro raccolta frutta semovente e gruppo per distribuzione
diserbo.

Infine, l'azienda ha dichiarato che, nel breve periodo, acquistera ulteriori nuove dotazioni
specializzate per svolgere le attivita connesse alla gestione di un vigneto di recente impianto,
inserito nella domanda di “Piano di riconversione - ristrutturazione vigneti 2013/14”.

Si riscontra pertanto una sostanziale coerenza con le previsioni di PSC, che indica fra gli obiettivi

specifici per I'ambito agricolo di valore paesaggistico n° 163 lo sviluppo delle potenzialita
produttive e della multifunzionalita delle azienda agricole.

Riepilogo dei parametri urbanistico - edilizi di progetto

e unita poderale oggetto d’intervento: SFa = 3.32 ha c/a in Comune di Castelfranco Emilia che,
unitamente a 4.03 ha siti in Comune di Valsamoggia, costituiscono un unico corpo aziendale;

e potenzialita edificatoria massima: Snt massima = 300 mg/ha = 996 mq ¢/a;

e consistenza dei fabbricati esistenti presso I'unita poderale oggetto d’intervento: Snt = 202 mq
(fg. 116 mapp. 115 - cat. D/10) + 232 mq (fg. 116 mapp. 173 - cat. D/10) = 434 mq;

e ampliamento: Snt = 130,6 mq;
e destinazione d’'uso: A.2 - uso agricolo aziendale e interaziendale.

Dalla verifica preliminare del progetto edilizio allegato alla proposta di PSA si desume il rispetto dei
parametri urbanistico - edilizi fissati dal RUE.
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Procedimento amministrativo

Con Deliberazione di Giunta Comunale n° 131 del 22.7.2014 il Comune di Castelfranco Emilia ha
autorizzato la presentazione del Piano di Sviluppo Aziendale denominato ‘Azienda Agricola
Gherardi Loretta’ finalizzato al potenziamento economico-produttivo della struttura aziendale.

La domanda di approvazione del Piano di Sviluppo Aziendale (P.S.A.) & stata presentata dall'ing.
Baccolini Andrea, in nome e per conto di Gherardi Loretta, in data 22.8.2014 prot. 28126.

La proposta di P.S.A. & stata depositata presso la Segreteria Comunale per 60 gg. interi e
consecutivi, cioé dal 24.9.2014 a tutto il 22.11.2014, in libera visione di chiunque, come risulta
dallavviso del Responsabile del Settore prot. 31505/2014, pubblicato all’Albo Pretorio e sul sito
web del Comune di Castelfranco Emilia.

Entro il 22.11.2014 non sono pervenute osservazioni da parte di soggetti privati.

I P.S.A. & stato sottoposto allesame della Commissione per la Qualita Architettonica ed il
Paesaggio nella seduta del 25.11.2014, che ha espresso, a voti unanimi, parere favorevole.

In sede di deposito del P.S.A. & stato richiesto il parere di competenza al Servizio ‘Servizi alle
imprese agricole’ della Provincia di Modena, cosi come prescritto dalla normativa vigente,
pervenuto a mezzo PEC in data 10.10.2014 prot. 33448.

In data 3.11.2014 Gherardi Loretta ha richiesto al servizio ‘Servizi alle imprese agricole’ della
Provincia di Modena l'attestazione del possesso dei requisiti soggettivi di 1.LA.P., finalizzata al
rilascio del titolo abilitativo edilizio attuativo degli interventi previsti con il presente P.S.A..

Fuori termine & stata formulata un’osservazione d’'Ufficio da parte del Settore Pianificazione
Economico — Territoriale 10.1.2015 prot. 734.
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Controdeduzioni alle osservazioni e prescrizioni pervenute

In relazione alla proposta di Piano di Sviluppo Aziendale in esame, entro il 22.11.2014 non sono
pervenute osservazioni da parte di soggetti privatiy €& stata formulata, fuori termine,
un’osservazione d’Ufficio da parte del Settore Pianificazione Economico—Territoriale — prot. 734 del
10.1.2015.

Sono pervenuti inoltre i seguenti pareri:

- parere richiesto al competente Servizio ‘Servizi alle imprese agricole’ della Provincia di
Modena;

- parere espresso dalla Commissione Qualita Architettonica e Paesaggio.

Alle osservazioni ed ai pareri acquisiti si formulano e si propongono alla Giunta Comunale le
seguenti controdeduzioni.

A. Controdeduzioni alle osservazioni pervenute

L’'osservazione presentata dal Settore Pianificazione Economico Territoriale ha per oggetto
linserimento della bozza di Atto unilaterale d’obbligo, preliminarmente condiviso con il soggetto
richiedente, fra gli elaborati di P.S.A. da approvare.

PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE
Si propone di accogliere I'osservazione, approvando la bozza di Atto unilaterale d’obbligo.

B. Controdeduzioni alle prescrizioni contenute nei pareri

Parere espresso dalla Provincia di Modena — Servizi alle imprese agricole

Relativamente al parere - prot. prot. 33448 del 10.10.2014 - contenente gli esiti della valutazione
agronomica, a cui si rimanda per una integrale lettura delle conclusioni e delle valutazioni tecniche,
si riscontra una valutazione complessivamente favorevole, nel rispetto di puntuali condizioni.

L’esito dell'istruttoria ha determinato pertanto I'espressione di un parere POSITIVO in merito alla
realizzazione dell'intervento previsto, in quanto & stato accertato che lintervento previsto dal
P.S.A. risulta funzionale alla riduzione dei costi ed al miglioramento della logistica aziendale.

PROPOSTA DI CONTRODEDUZIONE
In relazione alla valutazione espressa dal Servizio ‘Servizi alle imprese agricole’ della Provincia di
Modena, non si ritiene di dover formulare alcuna proposta di controdeduzione.

Parere espresso dalla Commissione Qualita Architettonica e Paesaggio

Il parere espresso dalla CQAP & favorevole.
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Conclusioni

Pertanto I'Ufficio scrivente,

- vista la documentazione tecnica allegata alla istanza presentata;

- riscontrata una conformita urbanistico-edilizia di larga massima alle previsioni definite dal
P.S.C. vigente;

- verificato, per quanto di competenza del livello preliminare di progettazione, il rispetto delle
disposizioni fissate dal R.U.E. vigente;

- valutata I'opportunita di procedere ora all’'autorizzazione alla formazione ed alla presentazione
del P.S.A. in oggetto;

ritiene, per quanto di competenza, di poter valutare di massima positivamente la richiesta in
esame, nel rispetto tuttavia delle seguenti condizioni:

1. siano rispettati i parametri urbanistico-edilizi fissati dal RUE per gli interventi relativi ai fabbricati
di servizio connessi all'attivita agricola (uso A.2);

2. sia confermato il possesso del titolo di I.A.P. da parte del servizio ‘Servizi alle imprese agricole’
della Provincia di Modena.

Si da atto che il P.S.A. si compone dei seguenti elaborati:

- Bozza di Atto unilaterale d’obbligo;

- Relazione tecnica, comprensiva di documentazione catastale e fotografica;
- Relazione tecnico - agronomica;

- Estratti cartografici di PSC;

- Progetto d’intervento edilizio;

- Schema di assetto planivolumetrico.

Pertanto, con la presente relazione, si propone alla competente Giunta Comunale la
deliberazione di Approvazione del PSA di iniziativa privata in oggetto, nel rispetto delle
condizioni su indicate.

Castelfranco Emilia, Ii 10.1.2015

L’Istruttore Tecnico direttivo
Ing. Stefania Comini

(ORIGINALE FIRMATO DIGITALMENTE)

Il Responsabile del Settore
Geom. Gianluigi Masetti

(ORIGINALE FIRMATO DIGITALMENTE)



